herbestemming van uw cultureel erfgoed in Noord-Nederland
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Oldambtster erfgoed
verdient toekomstplan

Het Oldambt: gouden graanvelden, statige boerderijen e
prachtige wolkenluchten. ar het erfgoed at onder
grote druk. Een andere kijk op herbestemming is nodig.

1n betekenis
krijgen
als erfgoed
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OPINIE

Oldambtster erfgoed
verdient toekomstplan

Het Oldambt: gouden graan
prachtige wolkenluchten.
grote druk. Een ar
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Voormalige boerderj van de familie Tijdens in Drieborg.

QOok een ruine
kan betekenis
krijgen

als erfgoed
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OPINIE
Pleidooi voor ruines
te kort door de bocht

Een pleidooi om verwaarloosde boerderijen ruines te laten
worden gaat veel te snel. Een verruimd en soepel beleid
kan samen met ontwerpkracht erfgoed redden.

.
en het mag he
naren van -4
Een woning en kantoor in een boerderij (ontwerp DAAD).

Laten we alles
op alles zetten
om ruines te
voorkomen

waarden

Paul |

2jn. Lukt d
mt de ruir
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Discussie over Dldambtster boardatipn In 2en volgapakle schisur (Mellemaheerd) in Bad Nieuweschans,
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in het landschap of rotte kiezen? s " 4
Vel Oldambtster horrderijen zijn 0 voor iets dat niet
inverval, entach houden we ervan, e Fim ’
petuige de grote opkomst bij het meer bestaat
DyhN-debat over de toskomst van
dc graanpaleizen,

s wijn er ook, reg
julst te behy
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Eerste Hulp Bij Erftransformatie

Het behoud van veel boerderijen in het Groninger landschap
staat onder druk. Met schaalvergroting in de landbouw komen
boerenerven vrij, de schuren zijn kolossaal, de asbest moet van
het dak, de bodem daalt en met de bevingsschade erbij is het
voor velen lastig erf en gebouwen goed te onderhouden. Voor
veel beeldbepalende boerderijen in Groningen dreigt dan ook
leegstand, verval en zelfs ruinering als eigenaren niet over een
actief handelingsperspectief beschikken.

.. fi . Sommige boeren of burgers vinden een nieuwe functie voor het

— fus erf, anderen besluiten tot sloop en vervangende nieuwbouw,

_//l - maar velen zitten met voormalige bedrijfsgebouwen waarvoor

- L niet eenvoudig een nieuwe functie te vinden is en die daarmee

lastig goed te onderhouden zijn. Als de opbrengsten bij verkoop

Initiatiefnemer heeft een idee met niet voldoende zijn om een nieuw kavel of huis te kopen blijven
diverse woningen in de boerderi] B .

R de bewoners zitten en dreigt een steeds verder verval van de

bestemmingsplan biedt gebouwen.
hiervoor geen ruimte

Levensloopbestendig bouwen Hoe komt het nu dat we zo weinig nieuwe invullingen met nieuwe
kan alleen in de buurt van

voorzieningen woon-/werkfuncties als deze zien verschijnen? Veelal hebben
eigenaren wel ideeén over nieuw gebruik van erf en opstallen,
zoals transformatie van woonfunctie naar meervoudig wonen en
het vormen van leefgemeenschappen. In veel gevallen lopen ze
{ | y echter vast in de verdere planontwikkeling door een voor hun niet
_ Boerenwillen geen b A e i \ te doorgronden stapeling van vraagstukken. Ondanks de diverse
nieuwe woningbouw in de . . . .
buurt loketten die voor deze vraagstukken zijn opgezet merken we dat
Dorpsvoorzieningen het de eigenaren niet lukt om alle puzzelstukjes bij elkaar te
komen waer:dfuk te brengen tot een samenhangende aanpak.
Zo zijn de planologische kaders vaak niet direct passend op de
nieuwe functie, staan de boeren in de buurt niet te trappelen bij
nieuwe buren, wil de bank slechts financieren indien er sprake is
van duidelijke eigen adressen, doen de erfgoedorganisaties hun

) __ e best de boerderij de boerderij te houden, heerst er angst bij de

De bank wil alleen financieren als er sprake . . .
b O e M e overheden dat toestaan van nieuwe bewoning op de erven in
buitengebied leiden tot het buitengebied zal leiden tot verdere leegloop in de dorpen,

Erfgoedorganisaties leegstand in de dorpen waarmee de kwetsbare voorzieningen nog verder onder druk
b“d‘bi’e’:'::nf"fe“ komen te staan en gaan we ervan uit dat levensloopbestendig
! wonen alleen in de nabijheid van voorzieningen kan.

Helder is dat er niet één partij is aan te merken waardoor de
ontwikkeling stagneert, iedereen is immers van goede wil. Veeleer
ligt het aan de timing van de gesprekken, de wijze waarop deze
gevoerd worden, het ontbreken van zicht op oplossingsrichtingen
en de kwaliteit van de informatieoverdracht.




Om initiatiefnemers te helpen de juiste keuzes te maken bij
de ontwikkeling en realisatie van hun idee hebben wij met
Eerste Hulp Bij Erftransformaties (E.H.B.E. ) een laagdrempelig
contactpunt in het leven geroepen waar initiatiefnemers terecht
kunnen voor ondersteuning bij het oplossen van knelpunten in
de planontwikkeling bij herbestemming van boerderijen en een
verantwoorde landschappelijke inpassing. In gesprekken met
hen bespreken we met hen hoe levensvatbaar hun idee is, welke
hobbels er op hun weg kunnen verschijnen, hoe deze te slechten
zijn en welke koppelkansen er eventueel in de regio te vinden zijn.

Middels gespreksrondes met eigenaar, gemeente,
financiers en lokale partners zoeken we naar strategische
oplossingen en verbinden partijen rond het vraagstuk.
We bundelen kennis en ervaring op zowel ruimtelijk,
planologisch, juridisch en financiéle vlak om snel en
kordaat de juiste strategie uit te kunnen zetten en tot
een realistisch projectplan te komen.

Vernieuwende inzichten ontsluiten we op een digitaal
platform voor zowel de eigenaar als gemeenten ter
inspiratie.

We zetten ons actief in om draagvlak te creéren bij lokale
partners die op enigerlei wijze bij kunnen dragen aan het
realiseren van het plan.

Met de ondersteuning van E.H.B.E. lukt het de initiatiefnemers om
een voldragen plan te ontwikkelen en uit te voeren.

E.H.B.E.is een |ntt|at|efva? Baenen Bouwen

Contact:, Ag ( A

Rob Hendriks: (Q Aschltecten) z @@ad nl 06-55706448
Stieneke van der Wal: tNoorderErf) info@hetnoordererf.nl
06-83972103

Peter Kiers (132co) kmfo@geterkfers.com 06-25598568
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Collectief wonen voor ouderen en jongeren, een artist-in-residence of een
maatschappelijke bijeenkomstfunctie voor het dorp. Een zorgboerderij of
het toevoegen van levensloopbestendige woningen met een duurzame
collectieve energievoorziening. Het zijn slechts enkele ideeé&n waarmee
jouw erf en boerderij toekomstbestendig zou kunnen worden. Wij
geloven dat het voor elk boerderij de moeite waard is om te onderzoeken
wat er nog meer mee te doen is.

We kijken niet alleen naar de boerderij of het erf, maar ook naar de
behoefte die er speelt in het dorp en de omgeving. Wat heeft het dorp
nodig en wie moeten we betrekken bij het maken van de plannen?
Hiermee willen we een breed gedragen nieuwe toekomst bieden aan de
boerderij en zorgen voor een passende impuls in de omgeving.

ltureel

ing van jouw cu
erfgoed in Noord-Nederland

Wat levert het op?

« Waarde toevoegen aan de boerderij

« Het dorp verrijken met een extra
maatschappelijke Functie op het erf

« Kansen bieden voor mensen uit het dorp /
de regio om op een erf te wonen

« Spreiding van onderhoudskosten

« Exploitatieopbrengsten uit de boerderij

herbestemm

Ben je toe aan een nieuwe kijk op jouw
erf en boerderij en herken je jezelf in onze
geschetste situatie? Lees dan verder over
wat en waarom we dit doen en hoe we dit
voor jou kunnen realiseren,
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Quickscan



stap@ jouw boerderij de situatie

Ben jij boerderijeigenaar?

Heb je een boerderij zonder helder toekomstperspectief,
op een erf in Noord-Nederland?

en heb je de behoefte om het nieuw leven in te blazen?
Wil je meer uit de boerderij en het erf halen?

de ruimte bieden voor activiteiten in je dorp?

en met ons en het dorp een geschikte nieuwe Functie
vinden?

... ga dan naar stap 2

Quickscan



stap@ jouw boerderij de situatie

Ben jij boerderijeigenaar?

Heb je een boerderij zonder helder toekomstperspectief,
op een erf in Noord-Nederland?

en heb je de behoefte om het nieuw leven in te blazen?
Wil je meer uit de boerderij en het erf halen?

de ruimte bieden voor activiteiten in je dorp?

en met ons en het dorp een geschikte nieuwe Functie
vinden?

... ga dan naar stap 2

stap(2) QuickScan

@ Locatieanalyse

aa i
Technische kwaliteiten ruimtelijke kwaliteit Te
om ir nen de

@ Schetsontwerp (SO)
N

Haalbaarheid
Inschatting /a

Quickscan



stap(1) jouw boerderij de situatie stap(2) QuickScan

« Benjij boerderijeigenaar?
Heb je een boerderij zonder helder toekomstperspectief, (@ Locatieanalyse
op een erf in Noord-Nederland? Wensen O «
en heb je de behoefte om het nieuw leven in te blazen?
Wil je meer uit de boerderij en het erf halen?
de ruimte bieden voor activiteiten in je dorp? ©) schetsontwerp (50)
en met ons en het dorp een geschikte nieuwe Functie Eerste ideeén |

vinden? invulling van het eff.
Wat komt er in de boerde

Haalbaarheid
Inschatting Aar

Resultaat

... ga dan naar stap 2

UICKSCan

stap(3) draagvlak creéren en
voorlopig ontwerp (VO)

Draagvlak

plar
ontwerp (

ekomst




stap(1) jouw boerderij de situatie stap(2) QuickScan

« Benjij boerderijeigenaar?
Heb je een boerderij zonder helder toekomstperspectief, (@ Locatieanalyse
op een erf in Noord-Nederland? Wensen O «
en heb je de behoefte om het nieuw leven in te blazen?
Wil je meer uit de boerderij en het erf halen?
de ruimte bieden voor activiteiten in je dorp? ©) schetsontwerp (50)
en met ons en het dorp een geschikte nieuwe functie Eerste ideeén |

vinden? invulling van het eff.
Wat komt er in de boerde

Haalbaarheid
Inschatting Aar

Resultaat

... ga dan naar stap 2

UICKSCan

stap(3) draagvlak creéren en
voorlopig ontwerp (VO)

Draagvlak

plar
ontwerp (

ekomst

stap@ contractvorming en
uitwerking
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Bult van Buis, Hoogkerk
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de schuur is te groot o



INVENTARISATIE KOSTEN GROOT ONDERHOUD*

Kosten**
Asbestsanering € 97.500,-
Constructie € 95.000,-
Vloer € 124.721,-
Gevels (muren + openingen) € 195.000,-
Daken (daken + goten) € 509.371,-
bouwplaatsvoorzieningen € 272.381,-
stut- en sloopwerk € 65.000,-
schilderwerk € 97.000,-
overig (circa) € 48.000,-
* peildatum 21.07.2022 -
** alle bedragen zijn excl. toeslagen en 21% BTW =L

12 % ca. 145 = 1.740 n?

glazen dak tpv molgoot

-
ca 7.2m

de schuur is te groot



de schuur is te groot















1 unit 5 units 5 units

omva ng 3 units



vervangende nieuwbouw 1 i t

conserveren !
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verschillende Bed and Bre
vormen samen een decentraal hotel

zorgnetwerk =

zorgsteunpunten en -woningen op diverse locatie

=3

U]
X
cobperatieve ¥
kredietvoorziening

initiatiefnemers e stee ormen
men een bank

nds be verzamelg

" +
in vrijkomende agrarische bebou enel’glegrld

verknoping van lokale energieproducenten

m X’

bouw

loka

Hogeland restaurantX -~

restaurant thuis afgehaald [\

N

wonen werken in kernzones vitaliseren platteland
inzetten op innovatie en kenniseconomie

concurerend vestigingsklimaat in steden de tussenruimte als lab Spinoof inzetten voor

[ ] [N KJ [ J i e
7 - woonhabitats en agribusiness
samenwerking bedrijven, kenniscentra en overheden g
° aanvullen met sociale innovatie,
E open source gebiedsontwikkeling

cocreatie in samenwerking met burgerinitiatieven
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HOGELAND
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carportvoor |woningen als onderdeel
5 auto's van het woonerf paardenweide

nieuw adres
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toevoegen op het erf



POV
geen nieuwe adressen in buitengebied

tenzij:
- aan dorpskern
- inlint

- in gehucht

\

toevoegen op het erf



POV
geen nieuwe adressen in buitengebied @ ——] woonvisie

tenzij: Qn emee nte
- aan dorpskern QQ, QQ \\Qﬁa g

- inlint TR 2

- in gehucht

\ .
\ .
-

toevoegen op het erf
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